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제 1부 부동산투자회사의 현황

Ⅰ. 회사의 현황

1. 회사의 개요

1) 회사명 (주)케이알제9호위탁관리부동산투자회사

2) 설립일 2013.08.30

3) 소재지 서울시 강남구 테헤란로 302 지하1층(역삼동, 위워크타워)

4) 자산 및 자본금, 부채 (기준일자) 2020.11.06 (단위: 원)

총자산  87,997,492,019

자본금  29,942,405,000

부채  6,751,785,222

5) 자산관리회사 케이리츠투자운용㈜

6) 사무수탁회사 신한아이타스

7) 자산보관회사 KB국민은행

8) 비고

(1) 정관에서 정한 회사의 존속기간 및 해산사유

회사는 다음 각 호의 어느하나에 해당하는 경우에 해산한다.

1. 존립기간을 정한 경우 그 존립기간의 만료

2. 주주총회의 해산결의

3. 합병

4. 파산

5. 법원의 해산명령 또는 해산판결

6. 국토교통부장관의 영업인가의 취소

(2) 신용평가결과

해당사항 없음



2. 회사의 연혁

1) 설립경과 및 설립이후의 변동사항(상호의 변경, 영업양수 또는 영업양도, 주요 자산취득일
등을 기재)

가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항
- 2013.08.30 : 발기인총회
- 2013.08.30 : 회사설립(자본금 : 5억원)
- 2013.09.04 : 업무위탁 계약 체결
               자산관리계약체결(마스턴투자운용㈜)
               자산보관계약체결(㈜KB국민은행)
               일반사무수탁계약체결(㈜한국스탠다드차타드펀드서비스)
- 2013.10.08 : 국토교통부 영업인가
- 2013.10.30 : 유상증자 (자본금 273억원)
- 2013.11.01 : 부동산취득 (PCA Life Tower)
- 2013.11.05 : 본점 이전
               변경 전 : 서울시 서초구 서초대로 396, 15층
               변경 후 : 서울시 강남구 테헤란로 302, 지하1층
- 2014.09.01 : 일반사무수탁 영업양수도로 인한 계약 이전
               변경 전 : (주)한국스탠다드차타드펀드서비스
               변경 후 : (주)한국스탠다드차타드은행
- 2016.07.15 : 일반사무수탁 변경계약
               변경 전 : (주)한국스탠다드차타드은행
               변경 후 : 삼정케이피엠지에이에이에스(주)
- 2017.07.26 : 일반사무수탁 변경계약 체결
               변경 전 : 삼정케이피엠지에이에이에스(주)
               변경 후 : 신한아이타스(주)
-2019.04.08 : 자산관리 영업양수도로 인한 계약 이전
               변경 전 : 마스턴투자운용(주)
               변경 후 : 케이리츠투자운용(주)
-2019.05.09 : 유상증자(자본금 2,232백만원)
-2019.05.21 : 유상감자(자본금 90백만원)
-2020.11.05 : 부동산 매각

나)상호의 변경
 : 해당사항 없음

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도
 : 해당사항 없음

라) 주요 자산 취득일 등
 : 해당사항 없음



2) 발기인·이사 및 감사에 관한 사항

(1) 발기인에 관한 사항

성명
생년월일 또는

법인등록번호
주요경력 및 연혁 비고

마스턴투자운용

㈜
110111-4048165 -

결격사항 없

음

※ 비고란에는 법 제7조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재

(2) 이사 및 감사에 관한 사항

직명 성명
생년월일 또는

법인등록번호
주요경력 및 연혁 비고

사내이사(대

표이사)
최동우 1978.09.04 세림회계법인 공인회계사

결격사

항 없음

기타비상무

이사
김대기 1974.12.13 세림회계법인 공인회계사

결격사

항 없음

기타비상무

이사
김주형 1978.11.17 오성회계법인 공인회계사

결격사

항 없음

감사 이석연 1969.01.13 세림회계법인 공인회계사
결격사

항 없음

※ 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재



3. 주식 및 자본에 관한 사항

1) 주식에 관한 사항

(1) 발행한 주식의 내용

[  2020.11.06   현재]
(단위 : 원, 주)

구분 종류 발행주식수
주당 발행가

액

주당 액면가

액
비고

기명식 보통주 100,000 100,000 5,000

기명식 종류주 1,335,000 100,000 5,000

기명식 보통주 4,125,000 100,000 5,000

기명식 보통주 446,501 100,000 5,000

기명식 종류주 -18,020 100,000 5,000

(2) 자기주식 취득현황

(단위 : 원, 주)

취득일자 종류 주식수량 취득가액 비고

자료가 없습니다.

(3) 현물출자 현황

(4) 비고(주식매수선택권 여부, 의결권이 있는 주식수, 의결권이 제한된 주식수 등을 기재)



2) 자본금 변동상황

(단위 : 원, 주)

일자 원인

증가(감소)한 주식의 내용
중(감)자한

자본금
중(감)자 후

자본금
중(감)자

비율
종류 수량 주당

발행가액
주당

액면가액

2013.08.
30 설립 보통주 100,000 10,000 5,000 500,000,000 500,000,000 100.00%

2018.10.
30 유상증자 종류주 1,335,000 10,000 5,000 6,675,000,000 7,175,000,000 1335.00%

2018.10.
30 유상증자 보통주 4,125,000 10,000 5,000 20,625,000,000 27,800,000,000 287.46%

2019.05.
09 유상증자 보통주 446,501 10,000 5,000 2,232,505,000 30,032,505,000 8.03%

2019.05.
21 유상감자 종류주 -18,020 5,000 5,000 -90,100,000 29,942,405,000 -0.30%

3) 자본금 변동예정 등



4. 주주현황

1) 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【  2020.11.06   현재】

성명 관계 내/
외국인 국적 기관/

개인
청약예외

주주
주식의
종류

소유주식수(지분율)
변동원인

기초 증가 감소 기말

한국증
권금융
㈜(현대
유퍼스
트전문
투자형
사모부
동산투
자신탁
26호)

최대
주주 내국인 대한

민국 기관 보통주

1,914,29
9

1,914,29
9

(31.97%) (31.97%)

한국증
권금융
㈜(현대
유퍼스
트전문
투자형
사모부
동산투
자신탁
26호)

최대
주주 내국인 대한

민국 기관 우선주

539,676 539,676

(9.01%) (9.01%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재



2) 주요주주(10%이상 주주)의 주식소유현황

【  2020.11.06   현재】

순위 성명 내/
외국인 국적 기관/

개인
쳥약예외

주주
주식의
종류 소유주식수 지분율 비고

2

NH농협은
행㈜(케이
알전문투자
형사모부동
산투자신탁

제24호)

내국인 대한
민국 기관 보통주 1,472,539 24.59%

3

KEB하나은
행㈜(이화
전문투자형
사모부동산
투자신탁

27호)

내국인 대한
민국 기관 보통주 1,234,663 20.62%



3) 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

【  2020.11.06   현재】

구분
주주수

(명)
비율 주식수 비율 비고

최대주주 1 16.67% 2,453,975 40.98%

주요주주 2 33.33% 2,707,202 45.21%

소액주주

-개인
2 33.33% 777,304 12.98%

소액주주

-법인
1 16.67% 50,000 0.83%

합계 6 100.00% 5,988,481 100.00%

4) 주가변동사항

월별 년 월 년 월 년 월 비고

최고가(일자)

최저가(일자)

월간 거래량

일평균 거래량

※ 주가는 월별 종가기준으로 기재



5. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

당사의 배당금액은 기본적으로 당해 사업연도 이익배당한도의 100분의 90 이상을 주주에게 현금으로 배
당할 계획이며, 또한 부동산투자회사법 제 28조 제3항의 규정에 의하여 당해 사업연도의 감가상각비를
 한도로 초과배당을 할 수 있고, 매 사업 연도별 초과배당액은 각 사업연도별로 당기순이익 및 세무상
 과세소득, 자본적 지출계획을 포함한 당해 사업계획, 당해 사업연도말의 현금 잔액 등을 종합적으로 고
려하여 이사회에서 결정할 예정으로 실질적인 배당금액의 확정은 상법에 따라 주주총회의 결의를 승인받
아 결정한다.

2) 최근 사업연도의 배당에 관한 사항

[주당액면가액: 5,000원] (단위 : 원, %)

구분 제  15기 제  14기 제  13기 제  12기

당기순이익 33,000,252,223 361,645,608 -33,961,281

-

636,495,2

75

상법상

배당가능이익
32,530,004,934 361,645,608 0 0

당기감가상각비

등
561,470,125 470,247,289 470,247,289

470,247,2

89

이익배당한도 33,091,475,059 831,892,897 470,247,289
470,247,2

89

배당금 33,091,475,059 831,892,897 0 0

주당배당금 5,526 139 0 0

배당수익율 69.11% 1.66% 0.00% 0.00%

연환산배당율 681.74% 3.31% 0.00% 0.00%

※ 상법상 배당가능이익 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익



- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 이익배당한도 : 상법상 배당가능이익 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



제 2 부 자산의 투자·운용 및 자산의 구성·변경 현황

Ⅰ. 총자산의 투자·운용 및 구성현황

(단위 : 백만원, %)

항목
전기 당기

총자산대비
구성비율

자산총액 비율 자산총액 비율

부동산 130,351 95.66 83,239 94.68
94.68

부동산개발사업

부동산관련 유가증권

현금 2,864 2.10

기타 자산 3,052 2.24 4,673 5.32 5.32

총계 136,267 100.00 87,911 100.00 100.00

※ 1. 부동산은 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리, 부동산개발사업, 설립할 때 납입된
주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조에 의하여
부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회사의 경우, 구조조정부동산을
별도 표시)

2. 부동산관련 유가증권은 법제2조3항 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산관련 유가증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함

부동산의 매각대금(172,344,390,000원)



1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 소유 부동산별 개요

부동산명 위치
완공

(개축)일자
취득일자

담보 및 부채내

역

1 위워크타워

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외

11월 5일 부동산 매각



2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액 취득후

자본적지출 평가손익 감가
상각

누계액

손상
차손

누계액
장부가액

토지 건물 토지 건물 토지 건물

1 위워크타워

11월 5일 부동산 매각



3) 소유 부동산별 임대현황

부동산명

임대가능

면적

(㎡)

임대면적

(㎡)

임대율

(임대면적

/임대

가능면적

,%)

임대차

계약수

1 위워크타워

11월 5일 부동산 매각



2. 기말 현재 부동산 관련 유가증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
자산구성비

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금 비고

MMDA 국민은행 변동금리 2,864 83,239



4. 기말 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
비고

기타자산

미수수익 102 102

선급금 4,000 4,000

선납세금 1 1



Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 당기동안의 부동산 매입·매각

(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자 매매가액 거래비용 비고

매각 위워크타워

서울시 강남구

 테헤란로

 302(역삼동)

2020.11.0

5
172,344

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

취득가액(토지:99,235,128,658원, 건물:37,619,783,137원)

2. 당기동안의 부동산관련 유가증권 거래내역

- 당기동안에 거래된 부동산관련 유가증권의 거래내역, 거래에 따른 이익현황, 거래비용
등을 간략하게 기재

 

3. 현금(금융기관 예치내역 포함)변경내역

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금

MMDA 국민은행 변동금리 2,864 83,239

4. 기타 자산 변경내역

미수수익, 선급금, 선납세금등 변동



제 3 부 자산 및 수익과 비용에 관한 사항

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

임대료 576,499,112 1.34%

분양수익

(처분수익)
-

기타수익 42,342,824,418 98.66%

부동산관련

유가증권

평가이익 -

처분이익 -

이자,배당금 등 -

현금 현금관련수익 -

기타자산
기타자산관련수

익
-

기타 661,875 0.00%

총 수 익 42,919,985,405 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



Ⅱ. 부문별 상세내역

1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 부동산 임대료 수익

부동산명 임대료(원) 비율(%) 비고

1 위워크타워 576,499,112 100.00%

11월 5일 부동산 매각



2) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동산명 취득가액 평가손익 상각누계액 장부가액 매매가액 처분손익 비율(%) 비고

1 위워크타워 143,449,98
4,631 0 6,595,072,

836
136,854,91

1,795
172,344,39

0,000
35,489,478

,205 100.00%

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재



2. 부동산 관련 유가증권 처분손익, 평가손익, 이자 및 배당금

(단위 : 원)

구
분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함)

(단위 : %,원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금
발생수익

당기예치금
발생수익 비고

MMDA 국민은행 변동금리 2,445,966 0



4. 기타 자산 수익

구분 금액(원) 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



Ⅲ. 총 비용 및 지출구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

분양원가

감가상각비 91,222,836 0.92%

기타비용 9,509,096,785 95.86%

부동산관련

유가증권

평가손실

처분손실

기타비용

현금 현금관련비용

기타자산
기타자산관련비

용

기타 319,413,561 3.22%

총비용 9,919,733,182 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



Ⅳ. 상세내역

1. 부동산 영업경비

(단위 : 원)

구분 합계 wework tower 현금 기타자산 기타

분양원가

급여

상여

퇴직급여

복리후생비

자산관리수수료
(AMC수수료) 5,996,351,840 5,996,351,840

부동산관리수수료
(PM,FM등) 63,018,390 63,018,390

자산보관수수료 7,958,243 7,958,243

일반사무
위탁수수료 10,142,857 10,142,857

기타지급수수료 391,957,726 391,957,726

유형자산
감가상각비 91,222,836 91,222,836

투자부동산
감가상각비

무형자산
감가상각비

세금과공과 50,669,521 50,669,521

광고선전비

보험료 965,428 965,428

임차료

교육훈련비

여비교통비

통신비

수선유지비 2,973,374,495 2,973,374,495

청소비

수도광열비 24,801,142 24,801,142

대손상각비

접대비

판매촉진비

이자비용

금융리스이자비용

기타영업비용



2. 업무위탁비용

구분 종류 위탁기관 대상물건, 위탁비율, 계산방법,
지급시기 및 지급방법

위탁비용
(원)

자산관리회사

기본보수(매입)

케이리츠투자운용

성과보수(매입)

기본보수(운용)

매 분기 단위로 매 분기 투자보고서에 대한 이
사회 승인 이후 7일 이내에 연 78,000,000원
(VAT별도)을 지급한다. 다만 당해 분기말 "을
"의 자산운용업무 수행기간이 3개월에 미달하는
 경우 당해 분기 보수는 실제업무수행기간을 일
할 계산한 금액으로 한다.

30,333,334

성과보수(운용)

기본보수(매각) 부동산 매각가액의 1%(매각자문수수료 0.5%포
함) 1,430,458,437

성과보수(매각)
매각차익(매각금액에서 취득시 장부가액 및 위
 매각보수를 차감한 금액을 의미함)이 발생하는
 경우, 위 매각차익의 15%로 한다.

4,535,560,069

사무수탁회사 위탁보수 신한아이타스(주)

연간2,500만원
(매결산기 지급 - 단, 2017년 10월 1일 이후부
터는 연간 2,600만원이며, 수탁업무 수행기간이
 6개월에 미달하는 경우 당해 결산기 수수료는
 180에 대한 실제업무수행기간을 일할 계산한
 금액으로 하며, 6개월이 초과될 경우 결산기
 단위의 수수료와 6개월이 초과된 기간을
 180일에 대한 실제업무 수행기간을 일할 계산
한 금액으로 함.)

10,142,857

자산보관회사 위탁보수 KB국민은행 결산기 단위 1,020만원
(매결산기 지급 - 일할계산 후불) 7,958,243

시설관리회사 위탁보수 한화에스테이트 당월 말일까지 지급한다. 59,551,520

임대관리회사 위탁보수 한화에스테이트 당월 말일까지 지급한다. 3,466,870

재산관리회사 위탁보수

합 계 6,077,471,330

소유권 이전으로 한화에스테이트와의 계약은 2020년 11월 5일 종료되었음.



Ⅴ. 자기자본수익률

(단위 : %)

구분 제 15기 제 14기 제 13기 제 12 기

당해회사수익률 2222.98 1.45 -0.13 -2.49

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 계산함

※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금

※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것

※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 소재지 개발규모
(㎡)

준공
예정일 공정률 총사업비 총

투자금액
기

투자금액 비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함

2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함

3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



2. 당기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황



제 5 부 재무제표에 관한 사항

Ⅰ. 재무상태표

당기 제 15 기 기말 기준일 2020.11.06 현재
전기 제 14 기 기말 기준일 2020.09.30 현재

회사명: (주)케이알제9호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 15 (당)기 기말 제 14 (전)기 기말

금액 금액

I. 자 산

1. 유동자산 87,997,492,019 5,915,683,133

1) 현금및현금성자산 83,238,697,896 2,864,151,033

5) 미수수익 102,311,870

8) 선급금 4,000,000,000

9) 선급비용 3,050,934,830

10) 부가세대급금 655,884,983

11) 선급법인세 597,270 597,270

14) 재고자산 0 0

2. 비유동자산 0 130,351,061,795

4) 유가증권 0 0

5) 유형자산 0 130,351,061,795

토지 99,235,128,658

건물 37,619,783,137

감가상각누계액(유형자산-건물) -6,503,850,000

기타유형자산 50,000,000 50,000,000

감가상각누계액(유형자산-기타유형
자산) -50,000,000 -50,000,000

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

자 산 총 계 87,997,492,019 136,266,744,928

1. 유동부채 6,751,785,222 1,297,196,476

4) 기타선수금 1,086,088

6) 미지급금 6,665,539,430 82,031,190

7) 미지급비용 563,743,733

8) 예수금 500,000,000

9) 부가세예수금 86,245,792 150,335,465

2. 비유동부채 0 86,724,093,878

3) 장기차입금 85,700,000,000

5) 비유동보증금 1,024,093,878

부  채  총  계 6,751,785,222 88,021,290,354

1. 자본금 29,942,405,000 29,942,405,000

1) 보통주자본금 23,357,505,000 23,357,505,000

2) 종류주자본금 6,584,900,000 6,584,900,000

2. 자본잉여금 17,941,403,966 17,941,403,966

1) 주식발행초과금 17,941,403,966 17,941,403,966

3. 자본조정 0 0

4. 기타포괄손익누계액 0 0



5. 이익잉여금(결손금) 33,361,897,831 361,645,608

자  본  총  계 81,245,706,797 48,245,454,574

부 채 및 자 본 총 계 87,997,492,019 136,266,744,928



Ⅱ. 손익계산서

당기 제15기 기말 시작일 2020.10.01 종료일 2020.11.06
전기 제14기 기말 시작일 2020.04.01 종료일 2020.09.30

회사명: (주)케이알제9호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 15 (당)기 제 14 (전)기

금액 금액

최근 3개월 당기누적 최근 3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 42,919,323,530 42,919,323,530 1,816,739,727 3,367,901,272

2) 임대료수익 576,499,112 576,499,112 1,124,253,632 2,022,070,875

3) 관리비수익 232,157,357 232,157,357 614,534,181 1,224,573,887

7) 기타영업수익 42,110,667,061 42,110,667,061 77,951,914 121,256,510

Ⅱ. 영업비용 9,610,462,478 9,610,462,478 712,535,205 1,390,355,540

2) 급여 800,000 1,600,000

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 5,996,351,840 5,996,351,840 19,500,000 39,160,274

7) 부동산관리수수료(PM, FM 등) 63,018,390 63,018,390 164,425,760 320,225,046

8) 자산보관수수료 7,958,243 7,958,243 5,127,869 10,200,000

9) 일반사무위탁수수료 10,142,857 10,142,857 6,535,519 13,000,000

10) 기타지급수수료 391,957,726 391,957,726 2,093,461 4,719,741

11) 유형자산감가상각비 91,222,836 91,222,836 235,123,644 470,247,289

14) 세금과공과 50,669,521 50,669,521 88,367,452 171,915,132

16) 보험료 965,428 965,428 2,401,434 4,776,765

21) 수선유지비 2,973,374,495 2,973,374,495 70,955,840 171,043,910

23) 수도광열비 24,801,142 24,801,142 117,204,226 183,467,383

Ⅲ. 영업이익 33,308,861,052 33,308,861,052 1,104,204,522 1,977,545,732

Ⅳ. 영업외수익 661,875 661,875 1,162,255 2,453,345

1) 이자수익 1,154,876 2,445,966

10) 기타영업외수익 661,875 661,875 7,379 7,379

Ⅴ. 영업외비용 309,270,704 309,270,704 814,271,461 1,618,353,469

1) 이자비용 309,270,704 309,270,704 814,271,461 1,618,353,469

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) 33,000,252,223 33,000,252,223 291,095,316 361,645,608

Ⅷ. 당기순이익(손실) 33,000,252,223 33,000,252,223 291,095,316 361,645,608

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) 33,000,252,223 33,000,252,223 291,095,316 361,645,608

ⅩⅠ. 주당이익 5,511 5,511 49 60



Ⅲ. 이익잉여금처분계산서

당기 제15기 기말 시작일 2020.10.01 종료일 2020.11.06
전기 제14기 기말 시작일 2020.04.01 종료일 2020.09.30

회사명: (주)케이알제9호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 15 (당)기 제 14 (전)기

처분예정일 2020.12.24 처분확정일 2020.12.23

금액 금액

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금) 32,530,004,934 361,645,608

1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리결
손금) -470,247,289

2. 당기순이익(손실) 33,000,252,223 361,645,608

3. 확정급여채무의 재측정요소 0 0

4. 기타 0 0

Ⅱ. 임의적립금등의 이입액 0 0

Ⅲ. 이익잉여금처분액 -33,091,475,059 -831,892,897

1. 법정준비금 0 0

2. 임의준비금 0 0

3. 주식할인발행차금상각액 0 0

4. 배당금 33,091,475,059 831,892,897

보통주현금배당금 33,091,475,059 831,892,897

종류주현금배당금 0 0

보통주주식배당금 0 0

종류주주식배당금 0 0

5. 기타 0 0

Ⅳ. 결손금처리액 0 0

Ⅴ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결
손금) -561,470,125 -470,247,289



Ⅳ. 현금흐름표

당기 제15기 기말 시작일 2020.10.01 종료일 2020.11.06
전기 제14기 기말 시작일 2020.04.01 종료일 2020.09.30

회사명: (주)케이알제9호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 15 (당)기 제 14 (전)기

금액 금액

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 -5,245,749,259 1,330,466,323

1. 당기순이익(손실) 33,000,252,223 361,645,608

2. 당기순이익 조정을 위한 가감 -41,993,328,205 470,247,289

감가상각비 91,222,836 470,247,289

유형자산관련손실(이익) -42,084,551,041

3. 영업활동 관련 자산(부채)의 감소(증
가) 3,747,326,723 498,573,426

미수수익의 변동 -102,311,870

기타미수금의 변동 969,551

선급금의 변동 -4,000,000,000

선급비용의 변동 3,050,934,830 31,329,059

기타선수금의 변동 -1,086,088 -1,617,145

미지급금의 변동 6,583,508,240 19,974,304

미지급비용의 변동 -563,743,733 -53,804,778

예수금의 변동 -564,089,673 501,719,555

기타 -655,884,983 2,880

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 172,344,390,000 0

1. 투자활동으로 인한 현금유입액 172,344,390,000 0

유형자산의 처분 172,344,390,000

2. 투자활동으로 인한 현금유출액 0 0

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 -86,724,093,878 0

1. 재무활동으로 인한 현금유입액 0 0

2. 재무활동으로 인한 현금유출액 -86,724,093,878 0

장기차입금의 상환 85,700,000,000

기타 1,024,093,878

Ⅳ. 환율변동효과 반영전 현금및현금성
자산의 증감 80,374,546,863 1,330,466,323

Ⅵ. 현금및현금성자산의 순증감 80,374,546,863 1,330,466,323

Ⅶ. 기초 현금및현금성자산 2,864,151,033 1,533,684,710

Ⅷ. 기말 현금및현금성자산 83,238,697,896 2,864,151,033



Ⅴ. 자본변동표

당기 제15기 기말 시작일 2020.10.01 종료일 2020.11.06
전기 제14기 기말 시작일 2020.04.01 종료일 2020.09.30

회사명: (주)케이알제9호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

구분 자본금 자본잉여금 자본조정 기타포괄
손익누계액 이익잉여금 기타 총계

43922 29,942,405,0
00

22,350,260,
847

-
4,374,895,60

0
0 -33,961,281 47,883,808,966

결손보전 0
-

4,408,856,8
81

4,374,895,60
0 0 33,961,281 0

당기순이익 0 0 0 0 361,645,608 361,645,608

44104 29,942,405,0
00

17,941,403,
966 0 0 361,645,608 48,245,454,574

44105 29,942,405,0
00

17,941,403,
966 0 0 361,645,608 48,245,454,574

당기순이익 0 0 0 0 33,000,252,2
23 33,000,252,223

44141 29,942,405,0
00

17,941,403,
966 0 0 33,361,897,8

31 81,245,706,797

0

0



Ⅵ. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



Ⅶ. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)



제 6부 중요한 소송등 진행 현황

Ⅰ. 중요한 소송진행사항



제 7부 특별관계자 등과의 거래 현황

Ⅰ. 거래현황

주석8번 참조.

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함



제 8부 기타사항

Ⅰ. 제재현황
































